OGLOSZENIE O 1 USTNYM PRZETARGU NIEOGRANICZONYM NA ODDANIE
W NAJEM NA CZAS NIEOZNACZONY LOKALU UZYTKOWEGO POLOZONEGO

gminy Miasto Piotrkéw Trybunalski, 0znaczonej nr dziatki 420 o powierzchni dziatki 1008 m?,
dla ktérej prowadzona Jest Ksigga Wieczysta nr PTIP/000071226/4.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu : 40,64 m?,
lokal sktada sie z dwéch pomieszczen, pomieszezenia socjalnego oraz we,
Wyposazony jest w instalacje wod.-kan., instalacje elektryczna, ogrzewanie lokaly : brak.

3. Stan techniczny lokalu $rednj — wymagany gruntowny remont wnetrza.
Zakres prac remontowych do wykonania w przedmiotowym lokalu uzytkowym obcigzajacych
przysziego najemce obejmuje : malowanie catego lokalu, wymiana umywalki z baterig i dolnoptuka
z muszlg sedesowa, wymiana podgrzewacza elektrycznego, czesciowa wymiana wykladziny PCV
W jednym pomieszezeniu, wyposazenie lokalu w zrédto grzewcze, przystosowanie instalacji

4. Lokal uzytkowy zostat Przeznaczony do najmu na czas nieoznaczony.
5. Lokal Przeznaczony na dziatalnoéé gospodarczg.
6. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spéika z 0.0,
w Piotrkowie Trybunalskim, Al. 3 Maja 31 w dniu 03 grudnia 2020 . o godzinje 102
w Swietlicy —~ Budynek B,
Przeprowadzone przetargi na oddanie w najem przedmiotowego lokaly uzytkowego : pierwszy
przetarg w dniu 03.09.2020 r,, drugi przetarg w dniy 22.1 0.2020 r. zakoriczone wynikiem
negatywnym.
7. Cena wywolaweza: 5.852,16 zI - jako suma Czynszu netto ustalona dla lokalu za okres
12 miesigcy.
8. Wadium za lokal uzytkowy przy Alei 3 Maja 23 wynosi : 585,22 zi,

od wptaconej kwoty.
Za termin wniesienia wadium uwaza si¢ datg wplywu srodkéw pienigznych na WyZej wymieniony

W spos6b odpowiadajacy formie whniesienia.
Wadium uczestnika przetargu, ktdry zaoferowat najwyzsza cene, zalicza Sig na poczet czynszu najmu,

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry przetarg wygral, od zawarcia

9. W terminie do dnia 27 listopada 2020 r. do godziny 12% oferent zobowigzany jest do zlozenia
W siedzibie TBS Spélka z o.0. w Piotrkowie Trybunalskim, Al, 3 Maja 31, budynek ,, A",
Sekretariat - pokéj nr 15 ( tel. 44/732-37-70) - Pisemnej oferty uczestnictwa w przetargu
zawierajacej w Szczegdlnoscei ;

- Imig, nazwisko i adres (nazwe i siedzibg ) oferenta,
- Oznaczenie lokalu ( adres, powierzchnia uzytkowa), ktérego przetarg dotyczy,
- profil dziatalnogci.
Ponadto do oferty nalezy dolaczyé :
- zaswiadczenie o niezaleganiu z zaptata naleznosci wobec Gminy Piotrkéw Trybunalski
/ Referat Podatkéw i Opfat lokalnych — Pasaz Rudowskiego 10/,
- zaswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg naleznosci wobec TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Tryb.,
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10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22,

23.

/ siedziba TBS Sp. z 0.0. pokéj 3 lub 9 ( tel. 44/732-37-70 wew. 39 lub 25),
- dowdd wplaty wadium,

zakresie na koszt wilasny bez zadania zwrotu poniesionych naktadéw na ten cel w trakcie trwania
najmu jak i po jego zakoficzeniy /druk o$wiadczenia — pokéj nr 25 ( tel. 44/732-37-70 wew. 32)/.
- oswiadczenie o zaakceptowaniu warunkéw najmu okreslonych w projekcie umowy najmu
i regulaminie przetargowym /druk o$wiadczenia — pokéj nr 25 ( tel. 44/732-37-70 wew. 32)/.
Oferte wraz z Wymaganymi zatacznikami, nalezy ztozyé w zaklejonej kopercie z podang nazwa
1 adresem Oferenta, z dopiskiem : Oferta do III ustnego przetargu nieograniczonego na najem
lokalu uzytkowego polozonego w Piotrkowie Trybunalskim, przy Alei 3 Maja 23 o pow. 40,64 m?2.
Z regulaminem przetargu, warunkami najmu mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie TBS Spétka z o.0.
w Piotrkowie Trybunalskim, Al 3 Maja 31, budynek ,, B" — pokoj nr 25, natomiast informacje

administracji, tj. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0, w Bytomiu, Biuro Obstugi Klienta
w Piotrkowie Trybunalskim, 97-300 Piotrkéw Tryb., ul. Dabrowskiego 4 ( tel. 691-420-232).
Ogledzin lokalu mozna dokona¢ we wszystkie dni robocze w godzinach od 8% do 15%

Osoby fizyczne uczestniczace w przetargu okazujg komisji przetargowej w dnju przetargu dokument

W przypadku oséb fizycznych pozostajgcych w zwigzku matzeniskim, posiadajacych ustawowg
Wwsp6lnosé majatkowa, do udziaty w Przetargu wymagana jest obecnogé obojga matzonkéw lub
pisemna zgoda ( podpis notarialnie poswiadczony ) wspétmatzonka na przystagpienie do przetargu
W celu wynajecia lokalu uzytkowego i zawarcia umowy najmu lokalu.

W przypadku posiadania rozdzielnosci majatkowej, nalezy przed przystapieniem do przetargu

upowaznienia, a osoba prowadzaca dziatalnogé gospodarczg — zaswiadczenie o Wwpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;j.

Jezeli uczestnik przetargu jest feprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest przedtozenie
oryginatu pelnomocnictwa upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania
przetargowego.

Do ustalonego w drodze licytacji czynszu doliczony bedzie podatek VAT zgodnie 7 obowigzujgcymi
W tym zakresie przepisami,

Czynsz najmu i opfaty niezalezne od wiasciciela Najemca uiszcza na podstawie faktur

kazdorazowo od marca danego roku.

Oprécez czynszu Najemca bedzie uiszczaé Wynajmujacemu opfaty niezalezne od wiasciciela

/ zimna woda, odprowadzenie Sciekéw/.

Najemca lokalu zobowigzany jest do zawarcia we wiasnym imieniu umowy dotyczgcej WYyWozu
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z waznych powodow, zgodnie 7 art. 38 ust. 4 ustawy z dn. 21 sierpnia 1997 r. gospodarce
nieruchomos’ciami, 0 ¢zym poinformuje niezwlocznje Poprzez zamieszezenie ogtoszenia na tablicy
ogloszen w siedzibie TBS Sp. z 0.0,

Ogtoszenie niniejsze Wywieszone zostato na tablicach ogloszes Urzgdu Miasta Piotrkowa

W ktérej odbywag si¢ bedzie przetarg.
Jednoczesnie informujemy, ze pomiedzy Przetargami sala bedzie dezynfekowana, a dla uczestnikow
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Regulamin
Il przetargu ustnego nieograniczonego na oddanie W najem lokalu uzytkowego
potozonego w Piotrkowie Trybunalskim przy Alei 3 Maja 23, o powierzchni uzytkowe;
40,64 m?.
Data i miejsce przetargy :

03 grudnia 2020 r., godzina 102,

w siedzibie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétkazo.0. w Piotrkowie Trybunalskim,
Al. 3 Maja 31, budynek ,, B", $wietlica,
§1.

Postanowienia ogoélne

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu nieograniczonego ustnego
na oddanie w najem lokalu uzytkowego potozonego w Piotrkowie Trybunalskim
przy Alei 3 Maja 23, o pow. 40,64 m?.

2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej miesigcznej stawki Czynszu najmu.

§ 2.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu :

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1, o gospodarce nieruchomogciami (4. tekst jedn. Dz, U.
z 2020 1., poz. 65 z pézn. zm.),

2. Uchwata Nr XL/733/14 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dn. 29 stycznia 2014 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokalj uzytkowych na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 Iat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal
( Dz. Urzgdowy Woj. Lodzkiego z dn. 28 lutego 2014 1. poz. 1046 ) zmieniona Uchwaty
Nr V/60/15 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 25 lutego 2015 1. ( Dz, Urzedowy
Woj. Lodzkiego z dn. 2 kwietnig 2015 1. poz. 1302).

3. Zarzadzenie Nr 271 Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 21 lipca 2014 roku
W sprawie zasad wynajmowania lokalj uzytkowych na okres do 3 lat, na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata ub czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jestten sam lokal
zmienione Zarzadzeniem Nr 49 Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia

30 stycznia 2015 1., Zarzagdzeniem Nr 185 Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 04 maja 2015 r. oraz Zarzadzeniem Nr 239 Prezydenta Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 18 czerwea 2018 roku.
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§ 3.

Przedmiot przetargu, okres najmu i wysokosé czynszu najmu :

1. Przedmiotem przetargu ustnego nieograniczonego jest oddanie w najem lokalu uzytkowego
- nacel : lokal przeznaczony na dziatalnogé gospodarcza,
- polozonego w : Piotrkéw Trybunalski przy Alei 3 Maja 23,
- 0 powierzchni uzytkowej : 40,64 m? |

2. Okres najmu : nieoznaczony.

3. Cena wywolawcza stawki czynszu : 5.852,16 zl - jako suma Czynszu netto ustalona
dla lokalu za okres 12 miesigcy.

§ 4.

Warunki i zasady uczestnictwa W przetargu :

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu : 585,22 7},
/ stownie ztotych : pieéset osiemdziesiat pieé ztotych 2%/ /,

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu oraz zlozenje oferty wraz
z wymaganymi dokumentami w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu,
stanowigcym zatgcznik do niniejszego regulaminu,

2. Wadium nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spétka z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim, Al 3 Maja 31 — ESBANK Bank Spétdzielczy
Nr konta : 13 8980 0009 2018 0055 4907 0001 z dopiskiem -

»» wadium — najem lokalu uzytkowego potozonego w Piotrkowie Trybunalskim
przy Alei 3 Maja 23 o pow. 40,64 m? ", lub w Kasie TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Tryb.,
Al 3 Maja 31, budynek ,, B".
Za date wniesienia wadium uznaje si¢ date wplywu $rodkow pienieznych na rachunek
bankowy.

3. W terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu oferent zobowigzany jest do zlozenia
w siedzibie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. w Piotrkowie
Trybunalskim, Al. 3 Maja 31, budynek ,, A" » Sekretariat - pokoj nr 15 (tel. 732-37-70),
pisemnej oferty uczestnictwa w Przetargu zawierajgcej w szczegolnosei :

- imig, nazwisko i adres (nazwe i siedzibe ) oferenta,
- oznaczenie lokalu ( adres, powierzchnia uzytkowa ), ktérego przetarg dotyczy,
- profil dziatalnogci.

Ponadto do oferty nalezy dolaczyé :

- zaswiadczenie o niezaleganiu z zaptata naleznosci wobec Gminy Piotrkéw Trybunalski s
275



- zaswiadczenie o niezaleganiu z zaplatg naleznosci wobec TBS Spotkazo.o. w Piotrkowie
Trybunalskim,
- dowéd wptaty wadium,

nakfadéw na ten cel w trakcie trwania najmu jak i PO jego zakoficzeniu.
- o$wiadczenie o zaakceptowaniu warunkgw najmu okreslonych w projekeie umowy najmu
1 regulaminie przetargowym.
3a. Zaswiadczenia potwierdzajgce, ze oferent nie zalega z zaptata naleznogci z tytutu podatkéw
i optat lokalnych, czynszow dzierzawnych wobec Gminy Piotrkéw Trybunalski oraz
z zaplata naleznosci wobec TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim, winny by¢
wystawione nie wezesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania ofert.
. Zregulaminem przetargu, warunkami najmu mozna zapoznac si¢ w siedzibie TBS Spotka

z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim, Al 3 Maja 31, budynek ,, B" — pokdj nr 25,

Klienta w Piotrkowie Trybunalskim, ul, Dabrowskiego 4 (tel. 691-420-232 ).

- Przed przystgpieniem do przetargu nalezy dokonaé ogledzin lokalu w obecnogci
pracownika administracji, tj. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. zo.0. w Bytomiu,
Biuro Obstugi Klienta w Piotrkowie Trybunalskim, 97-300 Piotrkow Trybunalski,

ul. Dabrowskiego 4 (tel. 691-420-232 ).

6. Podany w ofercie profil dziatalnosci nos; wylgcznie charakter informacyjny skutkiem
CZego wynajmujacy nie ma obowiazku przystosowania lokalu do rodzaju dzialalnosci, ktérg
najemca zamierza prowadzi¢ w lokalu.

Przyjecie do wiadomosci, oraz przez organizatora przetargu, informacji o profilu dziatalnosci
nie jest w zadnym przypadku réwnoznaczne ze zwolnieniem przysziego najemcy

z uzyskania zezwolen , Wymaganych odrebnymi przepisami, do prowadzenia w lokalu
dziatalnogci wymienionej w ofercie (np. konserwatora zabytkow, stacji sanitarno-

epidemiologicznej, organu koncesyjnego itp.).



8. W przypadku os6b fizycznych pozostajacych w zwigzku matzenskim, posiadajgcych

10

14,

12.

13.

14,

15.

ks

ustawowg wspolnos¢ majatkowa, do udziatu w przetargu wymagana jest obecnogé obojga
matzonkéw lub pisemna zgoda ( podpis notarialnie poswiadczony ) wspétmatzonka

na przystapienie do przetargu w celu wynajecia lokalu uzytkowego i zawarcia umowy
najmu lokalu.

W przypadku posiadania rozdzielnogci majgtkowej, nalezy przed przystapieniem

do przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej oryginat dokumentu potwierdzajacego

rozdzielnogé majatkowa.

. Osoby prawne krajowe i spoiki z udziatem zagranicznym zobowigzane sq przedtozy¢

oryginaly lub poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem : aktualny odpis KRS, uchwate

odpowiedniego organu 0soby prawnej zezwalajacej na przystapienie i udziat w przetargu
oraz inne konieczne upowaznienia, a osoba prowadzaca dziatalnoéé gospodarczg

- zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarcze;j.

Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest

przedtozenie oryginahi pelnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie

postgpowania przetargowego.

Wnhiesione wadium Przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zaliczane jest
na poczet czynszu najmu.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigeiu przetargu, jednak nie

pdzniej niz przed uptywem trzech dnj od dnia odpowiednio : odwotania przetargu,

zamknigci przetargu, uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem
negatywnym w sposob odpowiadajacy formie whiesienia.
W przypadku uchylenia si¢ uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat od zawarcia

umowy, wadium nie podlega zwrotowi i przepada na rzecz TBS Spétka z o.0.

TBS Spétka z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim, w przypadku uchylenia sie od zawarcia
Umowy przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, moze zawrzeé umowe najmu
znastepnym w kolejnoscei oferentem (tj. z tym, ktérego oferta byla druga pod wzgledem
wielko$ci oferowanego czynszu najmu ), lecz przy zachowaniu stawki czynszu

zaoferowanej przez oferenta, ktéry przetarg wygratl.

§ 5.
Sktad Komisji Przetargowej oraz zasady postepowania Komisji Przetargowej okreéla
Zarzadzenie Prezesa Zarzadu Spétki z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim.
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2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione

watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§ 6.

Przeprowadzenie przetargu.

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje o lokalu uzytkowym bedacym przedmiotem przetargu, cenie wywolawczej,
skutkach uchylenia sie od zawarcia Umowy najmu, podaje do wiadomoscj imiona inazwiska
lub nazwy os6b, ktére wniosty wadium oraz zostaty dopuszezone do przetargu.

2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, zZe po trzecim
WyWwolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

3. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Ze postapienie nie moze
Wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek
zlotych .

4. Uczestnicy Przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego

Wywolania nie ma dalszych postapien.

5. Zgtoszenie ceny naste¢puje ustnie z Jednoczesnym uniesieniem w gore kartonika z numerem
porzgdkowym, otrzymanego od Komisjj Przetargowej przed rozpoczgciem przetargu,

6. Warunek ustnego wywotania ceny nie jest konieczny, jezeli uczestnik zglasza przez
uniesienie kartonika — ceng wyzszg tylko o jedno postgpienie od ceny zaoferowanej
bezposrednio przed tym postapieniem.

7. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje go wigza¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje cene WyZsza.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat Co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

9. Po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje
trzykrotnie ostatnia, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imieg
i nazwisko albo nazwe osoby, ktéra przetarg wygrata.

10. Umowa najmu z 0sobg, ktéra przetarg wygrata zostaje zawarta niezwlocznie, jednakze nie

o Budawnicty

d; Joqtf daty zamkniecia przetargu,
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Piotrkéw Trybunalski , dn. .u....oeusuuneesrvoooovo r.

Pani / Pan

---------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------

OSWIADCZENIE

Zobowigzuje sie do wykonania wszelkich robét remontowych niezbednych do przygotowania
lokalu uzytkowego przy Alei 3 Maja 23 o pow. 40,64 m? do stanu umozliwiajacego prowadzenie
dzialalnoéci gospodarczej we wlasnym zakresie i na koszt wlasny bez zadania zwrotu
poniesionych nakladéw na ten cel w trakcie trwania najmu jak i po jego zakonczeniu,
W szczegdlnosci :
L. malowanie calego lokalu,
2. wymiana umywalki z baterig i dolnopluka z muszlg sedesowa,
3. wymiana podgrzewacza elektrycznego,
4. czgsciowa wymiana wykladziny PCV w jednym pomieszczeniu, wyposazenie lokalu w Zradlo
grzewcze,
3. przystosowanie instalacji elektrycznej do zalicznikowania i wlasnych potrzeb,
6. zalatwienie formalnosci w Zakladzie Energetycznym zwigzanych z podpisaniem umowy
0 dostawe energii tzn. wystgpienie do Zakladu Energetycznego o warunki zasilania lokalu
i dostosowanie instalacji wewnetrznej tzn. do licznika energii elektrycznej zgodnie
z otrzymanymi warunkami, uiszczenie w ZE oplaty przylaczeniowej, wykonanie pomiaréw

instalacji elektrycznej i wypelnienie wniosku 0 sprawdzenie WLZ przez osob¢ uprawniona.

-------------------------------------------------------

/ ezytelny podpis /



OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zapoznalem /-am/ si¢ z projektem umowy najmu
lokalu uzytkowego i Regulaminem Przetargu obowiazujgcym

W Towarzystwie Budownictwa Spolecznego Spéika z o.o.
w Piotrkowie Trybunalskim, Aleje 3 Maja 31.

Przetarg na najem lokalu uzytkowego przy Alei 3 Maja 23 o pow. 40,64 m?

Imig i nazwisko, nazwa firmy Adres zamieszkania, siedziba firmy,

nr telefonu

L R—
................................................................... siedziba firmy : ...
R
g 221 P
Nr dowodu osobistego : BATES ZAM ..covtesnreneeenerseeeceseseesso oo
B B
PIZEZ & i rosermmmessssssssassisisssitommmnsonmessessssssussoss
.................................................................... tel.
wazny do dnia : .........vveerensronnosooon
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Oswiadczam, ze

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w ofercie

1 oswiadczeniu dla potrzeb niezbednych do wynajecia lokalu uzytkowego zgodnie z art. 6 ust, lit. a
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/697 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w Sprawie
ochrony oséb fizycznych, w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (rozporzadzenie ogolne ).

Podaje swoje dane dobrowolnie oSwiadczam, ze sg prawdziwe,

Piotrkéw Trybunalski, dnia .....................__

/ czytelny podpis / data

Na podstawie art. 13 ust. 1 { ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
. W sprawie ochrony oséb fizycznych, w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ( rozporzadzenia ogélne) informujemy, ze :

1) Administratorem

Pani/Pana danych osobowych jest Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0,

Al 3 Maja 31 w Piotrkowie Trybunalskim;
2) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu wynajecia lokaly uzytkowego;
3) Inspektorem Ochrony danych osobowych jest Pani Beata Popiotek _popiolekb@tbs.piotrkow.pl:

lub czasu zgloszenia zgdania ich usunigcia;

5) Posiada Pani/Pan
usunigcia, ograni

prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
czenia przetwarzania, prawo do Przenoszenia danych, prawo wniesienia
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UMOWA

NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Wdniu e r. w Piotrkowie Trybunalskim pomigdzy Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Spétka z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim, Al. 3 Maja 31, zarejestrowanym w Sadzie
Rejonowym dla Eodzi - Srédmiescia w Fodzi XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego wpisanym
do Rejestru Przedsiebiorcow pod Nr KRS: 0000039349, NIP 771-22-81-594, wysokosé kapitatu
zaktadowego 20.119.480,00 z, zwanym w tresci umowy "Wynajmujgcym", reprezentowanym
przez :

Elzbiete Sapinskg - Prezesa Zarzadu Spélki

zostata zawarta umowa tredci nastepujacej :

§ 1
1. Przedmiotem najmu jest lokal UZYtKOWY POTOZONY W ...
PPZF Ul oocimisiinnenmmmcermsasesassasisssscsissssnn, o lacznej powierzchni uzytkowej ... m?,

s

............................................................................................................................................................

2. Stan techniczny lokalu w chwili jego objecia przez Najemce okresla protokét sporzadzony
wdniu ................. I. stanowigcy zataeznik Nr 2 do niniej szej umowy.

3. Lokal wyposazony jest w nastgpujace urzgdzenia techniczne:

4. Najemca bedzie wykorzystywat 10kal 02 Cele ...........c.ccommvrmvrmrsoessoeseoooosooooo
§ 2.
1. Najemca ptacié¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci :
............... zt + obowigzujgca stawka VAT za 1 m?2 powierzchni wynajmowanego lokalu, czyli :
 — m? X s zH/m?*)+23 % VAT = oo zt,

( stownie ziotych @ ... ztotych /100). 1/6



2. Czynsz bedzie ulegat corocznie podwyzszeniu proporcjonalnie do wskaznika cen towaréw
i ushug konsumpcyjnych podawanych przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego
za rok poprzedni i obowiazywat bedzie od marca kazdego biezacego roku.

Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacji nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.
O zmianie stawki czynszu Najemca zostanie powiadomiony w formie pisemne;j.

3. Oprécz  czynszu Najemca bedzie uiszczaé Wynajmujgcemu  za oplaty niezalezne
od Wiasciciela, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo Jednostronne; zmiany wysokosci opfat, o ktérych mowa
W ust. 3 do umowy jezeli w czasic trwania najmu nastapi zmiana stawek przez dostawce.
W takim wypadku Wynajmujgcy okresli wysokogé optat stosownie do zmienionych przez dostawce
stawek i o zmianach zawiadomi Najemce na pismie.

Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania zmienionych oplat od dnia wskazanego
na zawiadomieniu.

5. Najemca lokalu jest zobowigzany do zawarcia we wilasnym imieniu umowy dotyczacej wywozu
nieczystodci statych powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

6. Najemca zobowiazany jest do zawarcia odrebnych uméw z dostawcami w zakresie energii
elektrycznej i gazu.

7. Czynsz i inne oplaty winny by¢ placone w kasie TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Tryb.,
Al 3 Maja 31 lub na konto podane przez Wynajmujgcego na fakturze.

W razie zwloki w uiszczaniu naleznogci Wynajmujacemu shuzy prawo naliczenia odsetek
ustawowych za opdznienia w transakcjach handlowych.

8. Czynsz najmu i oplaty niezalezne od Wiasciciela Najemca uiszcza na podstawie faktur
wystawionych przez TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Trybunalskim.

9. W zwigzku z niemoznoscig korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem w okresie ok. 1
miesigca ze-wzgledu na brak energii elektrycznej, a tym samym koniecznoscia zawarcia umowy
na dostawe energii elekirycznej, co poprzedzone jest zachowaniem odpowiednich procedur
wymaganych przez Zaklad Energetyczny, czynsz najmu Najemca jest obowigzany uiszczaé
miesigeznie z gory bez uprzedniego wezwania po uptywie 1 m-ca od zawarcia umowy
najmu w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca kalendarzowego, za ktory przypada naleznosé,
4. poczgwszy od dnia veeeevevsveeeveesseseieesonn roku.

§ 3.

1. Najemca ma obowiazek przed podpisaniem umowy wplaty kaucji zabezpieczajacej pokrycie

naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych Wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.
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6.

- Kaucje ustala sie w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnej miesigcznej kwoty czynszu

brutto za lokal okreslonej w § 2 ust. 1 umowy,

. Kaucja podlega oprocentowaniu W/g stopy procentowej obowiazujacej w banku prowadzgcym

rachunek Wynajmujacego dla rachunku biezacego.

- Wynajmujgcy dokona zwrotu kaucji po ustaniu stosunku najmu i opréznieniu lokalu przez Najemce

najpdzniej w terminie do 30 dni od zwolnienia lokalu.

. Opuszczajgcemu lokal Najemcy, Wynajmujacy potraci z kaucji nieuiszczong przez Najemce

naleznogé Wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu, w szczegélnosci nieuiszczony czynsz,
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, koszty poniesione za odnowienie lokaly

1 wykonanie napraw obowigzujacych Naj emcg (zgodnie z § 9 ust. 1 umowy).

W czasie trwania najmu Najemca nie moze domagac si¢ pokrycia z wplaconej kaucji jego naleznosci
wynikajgcych ze stosunku najmu.

§ 4.

. Obejmujaey przedmiot najmu Najemca nie wnosi zastrzezefi co do jego stanu technicznego.

. Najemca jest obowigzany utrzymywa¢é lokal w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym.

W czasie trwania stosunku najmu Najemce obcigzaja w szczegdlnosci nastgpujgce obowigzki :

1) konserwacja i naprawa podidg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz naprawa sciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,

2) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,

3) naprawa badZ wymiana okué (zamkow, zamknieé itp.),

4) naprawa wyposazenia instalacji wodociagowo - kanalizacyjnej polegajgca na usuwaniu
uszkodzen badz wymianie zuzytych czesci w tym: wszelkich istniejacych w lokalu urzadzen
sanitarnych,

5) naprawa i wymiana Osprzetu oraz zabezpieczen istniejacej instalacji elektrycznej,

6) usuwanie niedroznogéci przewodoéw odptywowych od urzgdzen sanitarnych lokalu do pionéw
zbiorczych,

7) zabezpieczenie wynajmowanego lokalu pod wzgledem BHP i p.poz.

8) Najemca we wlasnym zakresie zapewni ogrzewanie lokalu i po wezesniejszym uzgodnieniu
z Wynajmujgcym wyposazy lokal w Zzrédlo grzewcze.

9) wymiana Zrédla 8rzewezego po wezesniejszym uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

- Najemca zobowiazuje si¢ do odnowienia lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen

polegajacego na :
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a) malowaniu sufitéw, malowaniu (tapetowaniu) $cian wraz z naprawg uszkodzen tynkéw
Co najmniej raz na 5 lat w okresie zajmowania lokalu,

b) malowaniu olejnym drzwi i okien lokalu, $cian i podi6g przeznaczonych do malowania olejnego
oraz kaloryferéw, rur i innych urzgdzen sanitarnych czy ogrzewczych dla zabezpieczenia przed
wilgocig 1 korozjg - w miarg potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadajgce farby chronigce;
je przed zniszczeniem.

. Najemca wyraza zgod¢ na zastepcze wykonanie przez Wynajmujgcego na koszt najemcy,

obcigzajacych go napraw, ktérych nie wykonanie w terminie moze spowodowaé uszkodzenie

budynku lub lokalu zajmowanego przez najemce lub lokali sgsiednich; przed wykonaniem
zastepczym Wynajmujacy wezwie Najemce do przeprowadzenia naprawy we wiasnym
zakresie w $cisle oznaczonym terminie.

§ 5.

. Wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé Najemcy do uzywania lokal wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ tez do zapewnienia sprawnego dziatania

istniejacych urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych najemcy korzystanie

z oswietlenia, zimnej wody i innych urzadzen, w ktére Wwyposazony jest budynek,

- Wynajmujacy nie jest zobowigzany do instalowania urzadzen niezbednych do prowadzenia

dziatalnodci gospodarczej przez Najemce wymaganych odrebnymi przepisami.

Zainstalowanie takich urzadzen lub instalacji moze nastgpi¢ jedynie na koszt Najemcy i nie jest

traktowane jako ulepszenie lokalu w zwigzku z czym Najemcy nie przystuguje roszczenie

finansowe o zwrot ich wartosci w chwili opuszczenia lokalu. ( Moze jednak w takim wypadku

urzadzenia te zatrzymac przywracajac stan poprzedni ).

§ 6.

Koszty napraw szkéd w lokalu oraz w budynku powstate z winy Najemcy obcigzaja Najemce.

§ 7.

Oddanie lokalu w catosci lub czgsci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania albo w podnajem moze

nastapi¢ jedynie za zgoda Wynajmujgcego wyrazong na pismie.

§ 8.

Najemca zobowigzuje sie uzywaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i celem okreslonym

w § 1 ust. 4 i nie dokonywaé bez zgody Wynajmujacego jakichkolwiek zmian naruszajacych

substancj¢ budowlang lub powodujacych zmiane jego przeznaczenia.
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§ 9.

. Po zakofczeniu najmu, Najemca obowigzany jest zwrocié lokal Wynajmujacemu w stanie

niepogorszonym, a w szczegolnoscei jest obowigzany odnowié lokal i dokona¢ w nim obciazajacych

g0 napraw.

. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat wydany Najemcy przez Wynajmujacego stanowi

protokét, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej umowy.

. Najemca nie odpowiada za pogorszenie lokalu bedgcego wynikiem zuzycia technicznego budynku.
. Najemca moze dokonaé w lokalu ulepszen jedynie za zgoda Wynajmujacego.

. Najemca obowigzany bedzie pozostawi¢ wykonane ulepszenia i przerébki bez obowigzku ze strony

Wynajmujgcego zaptaty ich rownowartosci, jezeli najem trwaé bedzie przynajmniej 5 lat

od wykonania ulepszenia.

. Jezeli od wykonania ulepszenia do dnia zakoficzenia najmu nie uplyneto 5 lat, Wynajmujacy

moze zatrzymac ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich wartodci w chwili zwrotu

po odliczeniu kosztéw zuzycia albo zgdaé przywrécenia stanu pierwotnego lokalu.

§ 10.
Umowa zawarta zostala na czas nicoznaczony z mocg obowiazujgcg od ...........coeerevnnnn) I.
§ 11

1.

2.

Umowa moze byé rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe najmu lokalu bez zachowania terminu wypowiedzenia

i zazadaé jego opréznienia w nastgpujacych wypadkach:

1) Jezeli Najemca uzywa lokal w Sposob sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy
lub z jego przeznaczeniem, bez zgody Wynajmujacego dokonuje zmian naruszajgcych
substancje lub przeznaczenie lokalu badz zaniedbuje go w sposdb narazajacy na uszkodzenie.

2) Gdy Najemca bez zgody Wynajmujacego podnajmuje lokal lub oddaje go w catoci lub czesci
w bezplatne uzytkowanie osobie trzecie;j.

3) Gdy bez uzasadnionych przyczyn Najemca nie prowadzi w lokalu dzialalnogei przez okres
co najmniej 1 m-ca.

4) Gdy Najemca zalega z zaplata czynszu i  oplat okreslonych w § 2 co najmniej
zadwa miesigce i nie ureguluje naleznosci w wyznaczonym mu przez Wynajmujacego terminie,
nie krétszym niz jeden miesiac.

5) W przypadku wydania przez wihasciwy organ decyzji o rozbidree budynku.
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6) W przypadku koniecznodci dokonania przez Wynajmujacego remontu budynku, w ktérym
znajduje si¢ przedmiotowy lokal, uniemozliwiajgcego uzywanie lokalu do uméwionego celu
3. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany bedzie do placenia
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu od dnia ustania stosunku najmu
do dnia faktycznego opréznienia lokalu w wysokosci jednomiesiecznego dotychczasowego
CZynszu.
4. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 pkt. 1, 2, 4, Najemcy

nie przystuguje zadne roszczenie finansowe tytutu naktadéw poniesionych na lokal.

§ 12

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznogcei.

§ 13.
W sprawach nie uregulowanych umowa majg zastosowanie stosowne przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 14.

1. Spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad  wiasciwej miejscowosci
ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
2. Najemca zobowigzuje si¢ wykona¢ we wiasnym zakresie i na koszt wlasny prace remontowe

zgodnie z ustaleniami zawartymi w o$wiadczeniu z 22 R :

§ 15.
Umowa zostala spisana w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach na prawach oryginatu kazdy,

z ktérych jeden otrzymuje Najemca, a dwa egzemplarze Wynajmujacy.

WYNAIJMUJACY: NAJEMCA:
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ZALACZNIK NR 1

do umowy najmu lokalu uzytkowego potozonego przy  UliCy ....eevcccvevceressensnesenes w  Piotrkowie
Trybunalskim zawartej w dniu .........cccooooovooni. 1.

Zgodnie z § 2 ust. 3 umowy najmu Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany uiszczaé miesiccznie
Wynajmujgcemu za optaty niezalezne od wiasciciela w nastgpujacej wysokosci :

1. zimna woda — zaliczka : 4,30 zi/m®,

2. odprowadzenie $ciekow — zaliczka : 7,58 z1/ m? ,

Zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztdw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow
dla najemcow lokali uzytkowych, zatwierdzonym Zarzadzeniem Nr 70/2007 Prezesa Zarzadu
TBS Sp. z 0.0. w Piotrkowie Tryb. z dnia 30.11.2007 r., obowigzujg n/w zasady :
1. Ilos¢ wody dostarczonej do nieruchomosci ustalana jest na podstawie odczytu wskazan
wodomierzy gtéwnych zainstalowanych na przylaczach.
2. W lokalach wyposazonych w instalacje sciekowa, zgodnie z zasada przyjeta przez
dostawcédw wody, ilos¢ odprowadzonych sciekdw réwna jest ilosci dostarczanej wody.
3. Na poczet kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw uzytkownicy lokali winni
wnosi¢ miesigczne zaliczki w terminach oplat czynszowych wg nastepujgcych zasad :

a) w lokalach opomiarowanych wysokosé oplat zaliczkowych na dany lokal wynika ze

sredniego zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz ceny jednostkowej
wody i kanalizacji zgodnie z taryfa,

b) w lokalach nieopomiarowanych wysokos$é oplat wynika z ceny jednostkowej wody

i kanalizacji, ilo$ci 0s6b zatrudnionych w danym lokalu oraz przyjetej normy
miesigeznego zuzycia dla budynku, tj. 4,5 m3 / osobe / miesi¢cznie.

4. Zarzad Spétki ma prawo zastosowania innej normy miesigcznego zuzycia wody.

5. Rozliczenie naliczonych zaliczek nastepuje na koniec okresu rozliczeniowego, nie pozniej
niz na dzien 30 czerwea i 31 grudnia.

6. W przypadku lokali nieopomiarowanych, gdzie wysokosé oplat za zuzycie wody
uzalezniona jest od ilo$ci 0s6b zatrudnionych — najemca ma obowigzek niezwlocznego
zglaszania do wynajmujgcego zmiany ilosci 0s6b w wynajetym lokalu uzytkowym.

7. Wynikowe rozliczenie kosztéw dokonywane jest na podstawie faktur obcigzeniowych
dostawcy wody ze wskazaniem wodomierzy gtéwnych na przyfaczach, skorygowane
o ewentualne ubytki wody w przypadku awarii, zuzycia wody w trakcie remontu oraz przez

pozostate punkty poboru wody, w nastgpujacy sposéb :
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a) dla nieruchomosci, gdzie zaden lokal nie posiada wodomierza lokalowego ilo$é

zuzytej wody ustala sie wg wskazai wodomierza gtéwnego oraz ilosci osdb

zamieszkatych w lokalach mieszkalnych i zatrudnionych w lokalach uzytkowych.

b) w nieruchomo$ciach, w ktérych czgsc lokali wyposazona jest w wodomierz, rozliczenie

10.

odbywa si¢ w dwoch etapach :
- pierwszy etap to rozliczenie naliczonych zaliczek wg wskazan wodomierzy lokalowych,
- drugi etap to rozliczenie réznicy pomigdzy wskazaniami wodomierza gléwnego, suma
wskazan wodomierzy lokalowych i zastosowanymi normami w przypadku lokali
nieopomiarowanych.
Jezeli suma wskazan wodomierzy lokalowych i zuzycia wg normy na osobg jest mniejsza
od wskazan wodomierza gtéwnego — réznica zostaje rozliczona proporcjonalnie do
wskazania wodomierza lokalowego i normy zuzycia na osobe.
Jezeli suma wskazan wodomierzy lokalowych i zuzycia wedtug norm na osobg jest
wigksza od wskazan wodomierza gtéwnego — zuzycie dla lokalu opomiarowanego
Jest réwne wskazaniom wodomierza lokalowego, a réznica pomiedzy wskazaniem
wodomierza gldwnego i suma wskazan wodomierzy lokalowych jest dzielona na ilogé
0s6b zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych i zatrudnionych w lokalach
uzytkowych.
Dla budynkéw, gdzie wszystkie lokale wyposazone s3 w wodomierze lokalowe,
rozliczenie odbywa si¢ w dwoch etapach
- pierwszy etap to rozliczenie naliczonych zaliczek wg wskazan wodomierzy lokalowych,
- drugi etap to rozliczenie pomiedzy wskazaniami wodomierza gldwnego, a suma wskazan
wodomierzy lokalowych. Réznica zostaje naliczona proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy indywidualnych. Jezeli réznica Jest mniejsza niz 1% wskazania wodomierza

gléwnego, to podlega ona rozliczeniu w nastepnym okresie rozliczeniowym.

. Za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow w pomieszczeniach we ogélnych

opomiarowanych — obciazani sa uzytkownicy tego lokalu, ktorzy korzystaja
z pomieszczenia we ogdlnego.
Za dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw w pomieszczeniach we ogélnych, w ktérych
brak opomiarowania, obcigzani sg uzytkownicy tych pomieszczer.
Uzytkownicy posiadajacy wodomierz lokalowy obcigzani sg dodatkowo zaliczka
w wysokoscei 1,50 m*/os./m-nie., natomiast uzytkownicy nie posiadajacy wodomierza
w lokalu obcigzani sg tacznie ( za wodg i cieki w lokalu i we ogdlnym ) zaliczkg w
wysokosei 4,5 m?*/os./m-nie.
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Uzytkownicy, ktérzy nie posiadaja w lokalu uzytkowym instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej obcigzani sg zaliczka w wysokoscei 1,00 m*/os./m-nie.

11. Szczegbtowe zasady ustalania oplat i zasady rozliczania kosztow dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw z uzytkownikami lokali oraz okreglenie warunkow stosowania
wodomierzy lokalowych zawiera »» Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody

1 odprowadzania §ciekéw dla uzytkownikéw lokali uzytkowych”.

Oplaty niezalezne od wiasciciela Najemca jest obowigzany uiszczaé miesigcznie z  géry
bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 10 kazdego miesigca kalendarzowego,

za ktéry przypada naleznogé poczawszy od dnia ... r.

WYNAIJMUJACY : NAJEMCA :
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